UNA PARCELA. UN PROYECTO PERSONAL.

La casa que quieres. En la ciudad
que eliges.

399 m? en Santo Domingo, El Ejido

Un jardin propio. Una arquitectura a tu medida. Una nueva manera
de sequir viviendo en El Ejido.

Dos posibilidades para imaginar el futuro de esta propiedad: vivienda en una planta o
vivienda en dos plantas, con vistas de dia y de noche.

Recreacion conceptual con IA. No representa el estado actual ni un proyecto aprobado. Se comercializa la propiedad existente;
las viviendas ilustradas no estén incluidas como obra ejecutada.
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01 / EL PUNTO DE PARTIDA

399 m?2 para pensar en tu hogar

ESTADO ACTUAL - Fotografia aportada de la propiedad.

Ubicacién C/ Gerald Brenan [SD] 1 - Santo Domingo - El Ejido

Parcela 399 m? de superficie grafica catastral

Edificacién actual 152 m? construidos: 121 m? vivienda + 31 m?2 aparcamiento
Antigtuedad 1973, segln Catastro

Referencia 7587201WF1678N0001HX

La posicién en esquina permite estudiar la relaciéon entre accesos, luz y espacios exteriores.
La intimidad se puede trabajar con la distribucion, el cerramiento y la vegetacion.

Datos: consulta catastral aportada, 13/10/2026. La finca esta edificada: una propuesta de nueva construccién requiere
estudiar la demolicién y su autorizacién. Diferencias registrales y comprobaciones, en pagina 9.
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02 / LA PARCELA REAL

El proyecto empieza por el lugar

.

Ortofoto PNOA, agosto 2022. Obra derivada PNOA CC BY 4.0 scne.es. Perimetro: D. G. del Catastro, consulta 13/10/2026.
Reproducida del andlisis técnico aportado; no usar para medir.

Dos frentes urbanos, una vivienda por disenar

Gerald Brenan al norte y el vial lateral hacia avenida del Oasis al este. Las viviendas
colindantes quedan al oeste y al sur. La propuesta debe resolver sombras, privacidad, ruido
del vial y accesos con una implantacién medida.

Las imdagenes siguientes conservan la estética del video y una escala residencial contenida. El encaje definitivo de volimenes,
balcones, porches y garaje debe comprobarse sobre levantamiento topografico.
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03 / OPCION A

Una planta: vivir sin escaleras

Programa a estudiar: 145 m? de vivienda + 25 m? de garaje.

Arriba: dia. Abajo: noche. Recreaciones IA, sujetas a proyecto y autorizacidn municipal. Poste, cables y cajetin eliminados
digitalmente; retirada real no confirmada. No son planos a escala.
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04 /| OPCION B

Dos plantas: espacio y privacidad

Programa a estudiar: 190 m? de vivienda + 25 m? de garaje.

Arriba: dia. Abajo: noche. Recreaciones IA, sujetas a proyecto y autorizacidn municipal. Poste, cables y cajetin eliminados
digitalmente; retirada real no confirmada. No son planos a escala.
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05 / ELEGIR COMO VIVIR

Dos maneras de aprovechar el
espacio

La mejor casa no es necesariamente la que mas ocupa. Es la que
deja sitio para la vida que quieres tener.

PROGRAMA ORIENTATIVO UNA PLANTA DOS PLANTAS

Vivienda en planta baja 145 m? 110 m?
Vivienda en planta superior - 80 m?
Garaje en planta baja 25 m? 25 m?
Total construido propuesto 170 m? 215 m?
Huella propuesta en el suelo 170 m? 135 m?
Resto aritmético de parcela 229 m? 264 m?

Superficies construidas de programa, no Utiles ni derechos edificatorios acreditados. El resto de parcela incluye accesos,
pavimentos y espacios libres: no equivale integramente a jardin. Porches y terrazas requieren resolver su computo en
proyecto.

A - Todo en el mismo nivel

Salén y cocina conectados al exterior, tres dormitorios como objetivo, bafos y almacenaje.
Una opcidén para priorizar comodidad y continuidad interior-exterior.

B - Dia abajo, descanso arriba

Planta baja con saldn, cocina, aseo y espacio flexible; planta superior con dormitorio
principal y dos dormitorios como objetivo. Mayor separaciéon de usos y menor huella
propuesta.

Ambas alternativas estdn pendientes de confirmar ordenanza, alineaciones, medianerias, accesos y condiciones de licencia.
No se anuncia una edificabilidad maxima garantizada.
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06 / LA VIDA ALREDEDOR

Tu espacio privado, con ciudad
cerca

Permanecer en El Ejido y disefiar una casa propia permite combinar
un proyecto personal con los servicios de un entorno urbano.

Compra cotidiana

Mercadona y Lidl en el eje de avenida del Oasis: dos referencias practicas para organizar la
compra semanal. [3, 4]

Compras, ocio y restauracion

Parque Comercial Copo reune oferta comercial, restauracién y servicios, incluida estacién de
servicio. [5]

Educacién y deporte

IES Santo Domingo como referencia educativa del entorno y Estadio Municipal de Santo
Domingo como equipamiento deportivo. Admisién y actividades segun disponibilidad. [6, 7]

Salud y conexiones

Hospital Universitario Poniente y conexidn con la A-7 a través del entorno del enlace de
Copo: servicios relevantes para la vida familiar y los desplazamientos. [2]

Las referencias sitlan servicios del entorno, no distancias medidas desde la puerta. No se atribuyen tiempos a pie o en coche
sin comprobar rutas y condiciones de circulacién.

Propuesta para la visita: recorrer parcela, zona comercial, instituto y conexién viaria para valorar personalmente cémo encaja
la ubicacién en tu rutina.
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07 /| MIRAR A MEDIO PLAZO

Un entorno con proyectos de
mejora

Copo: una ampliacién anunciada

La informacién publicada el 14 de octubre de 2026 recoge una inversién prevista de 30
millones de euros, ampliacién hasta unos 90.000 m? totales y nuevas areas de compras,
ocio y restauracién. [1]

2027 2029

Inicio de obras previsto Apertura prevista, cuarto trimestre

Son previsiones publicadas, no fechas de entrega garantizadas. No se ha acreditado en este dossier el inicio material de la
ampliacién.

A-7 - Mejoras de accesibilidad

El Ayuntamiento comunicé en febrero de 2026 la adjudicacién de la mejora de los enlaces
409y 411, con 14,3 millones de euros para el conjunto. El enlace de Copo contempla mayor
capacidad e itinerarios peatonales y ciclistas. No se presenta aqui como una obra ya
terminada. [2]

Qué puede aportar a esta ubicacién

Una oferta comercial mas amplia y mejores conexiones pueden reforzar el atractivo
residencial del entorno. Es una interpretacion comercial razonable, no una tasacién ni una
prediccién de precio.

Potencial de revalorizacién, sin promesas. La evolucion del valor dependera del mercado, la
ejecucion de los proyectos, los costes de construccidon y las caracteristicas finales de la
vivienda. No se garantiza una subida ni un porcentaje.
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08 / COMPRAR CON CLARIDAD

De una buena idea a una
decision sdlida
Documentacién para avanzar con confianza

01 - Situacién de la propiedad

Nota simple actualizada, titulo de propiedad y conciliacién Registro-Catastro. El anexo
aportado recoge 400 m? de suelo y 108,45 m? construidos, frente a 399 y 152 m?
catastrales. Incluye una mencién a servidumbre de acueducto cuyo alcance debe aclararse.

02 - Qué se puede construir

Informe o certificado municipal de parametros y alineaciones, junto con topografia de
linderos, rasantes y medianerias. El estudio aportado considera la ordenanza Al, pero su
aplicacién concreta no queda certificada.

03 - Como seria tu vivienda

Anteproyecto de arquitecto con implantacion, plantas acotadas, superficies, accesos y
estudio de sol y privacidad. Validar después las imagenes para que correspondan al disefio
viable.

04 - Cuanto supone el proyecto completo

Presupuesto desglosado de adquisicidn, impuestos y gastos, demolicién, proyecto, estudios,
licencias, construccién, acometidas, exteriores e imprevistos. La estimacién de reforma
aportada no es un presupuesto de obra nueva.

La propuesta siguiente es una visita a la finca y una reuniéon de necesidades: nimero de
dormitorios, jardin, garaje y presupuesto global. Con esa base puede encargarse el estudio
técnico de la opcién elegida.

No se publica precio: la valoracién comercial aportada no acredita un precio de venta vigente confirmado por la propiedad.
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09 / FUENTES Y ALCANCE

Informacion para valorar la
propuesta

Documentacién aportada

Consulta descriptiva y gréfica catastral, 13/10/2026: identificacién, parcela y construccién existente.

Informe urbanistico preliminar: hipétesis Al y capacidad geométrica. Los 388,60 m? del estudio no se presentan como
edificabilidad certificada.

Informe de valoracién comercial INBERCAM: estado, fotografias y anexo registral. No se reproduce su valoracién como precio
vigente.

Anélisis técnico y creativo v1, 13/10/2026: contraste documental, orientacién y ortofoto PNOA.

Fuentes publicas - consultadas el 15/10/2026

1 - Diario de Almeria - ampliacién de Copo, 14/10/2026

2 - Ayuntamiento de El Ejido - enlaces A-7, 23/02/2026

3 - Lidl - tienda avenida del Oasis

4 - Ideal - apertura de Mercadona en avenida del Oasis, 17/11/2025
5 - Pargue Comercial Copo - oferta vy servicios

6 - Junta de Andalucia - IES Santo Domingo

7 - IMD El Ejido - Estadio Municipal de Santo Domingo

Sobre las imagenes

Cuatro vistas generadas con IA: una y dos plantas, dia y noche. Referencias: fotografia real de la esquina y fotograma de la
vivienda conceptual del video. Se ha retirado digitalmente poste de madera, cableado y cajetin; no existe confirmacion de su
retirada fisica. Entorno, vegetacién y proporciones pueden contener aproximaciones. Las imagenes no sustituyen un plano,
proyecto, licencia o memoria de calidades.

Dossier de posibilidades residenciales. Las propuestas de vivienda nueva no constituyen una oferta de construccién llave en
mano. Su definicién y viabilidad requieren estudio técnico y autorizaciones.
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https://www.diariodealmeria.es/provincia/el_ejido/centro-comercial-copo-elejido-ocio-restauracion-almeria_0_2008238974.html
https://elejido.es/la-reivindicacion-historica-del-ayuntamiento-de-el-ejido-de-mejora-de-los-enlaces-409-y-411-permitira-descongestionar-el-trafico-e-incrementar-la-seguridad-vial-en-estos-accesos-estrategicos/
https://www.lidl.es/s/es-ES/tiendas/el-ejido/avda-del-oasis-s-n/
https://elejido.ideal.es/elejido/abre-mercadonas-grandes-pais-ejido-20251117125458-nt_amp.html
https://copo.es/descubrenos/
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/sobre-junta/altos-cargos/agenda/detalle/216209.html
https://imd.elejido.es/?p=22726

